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1. ANTECEDENTS

1. APARCAMENT PREEXISTENT. 1970-2020

L’Ajuntament de Terrassa, segons acord plenari del 3 d’abril de 1970, va convocar un concurs
per a atorgar la concessio de la construccié i explotacié de I'aparcament soterrat per a turismes
en el Portal de Sant Roc.

El 2 d’octubre de 1970 es signa I'acord per a la concessié de la construccié i explotacié de
I'aparcament soterrani amb I'empresa Aparcamientos Subterraneos de Tarrasa, S.A. (ASTASA)
per un periode de 50 anys.

En data 5 de juny de 1973 es van recepcionar definitivament les obres corresponents al Projecte
de l'aparcament del Portal de Sant Roc.

A falta de pocs anys per a qué finalitzés la concessio, I'Ajuntament de Terrassa va fer una
avaluaci6 de l'estat en qué es trobava l'aparcament. Es va comprovar que ['estructura
presentava una deformacié important dels forjats intermitjos de I'aparcament i un estat de
fissuracié i de filtracions important a la coberta, pel qué es van encarregar tot un seguit
d’avantprojectes sobre el seu estat estructural i després d'una llarga investigaci6, es va
concloure que l'estructura de l'aparcament, i de la seva coberta especialment, no oferia les
garanties de seguretat necessaries per a permetre el pas ni de vehicles ni de persones per la
seva part superior.

El 31 de juliol de 2019 es va tancar I'aparcament del Portal de Sant Roc, per deficiencies
estructurals, motiu pel qual es va necessaria I'avaluacié de la demanda potencial i efectiva d’'un
nou aparcament soterrat en aquest punt de la cuitat, de les seglents vessants: demanda
residencial de I'entorn i demanda forana de I'entorn.

A partir d’aquest moment, I'Ajuntament de Terrassa va realitzar les actuacions d'emergéncia
necessaries per a garantir la seguretat de la coberta de l'aparcament, adaptades a les
necessitats d’Us de I'espai public sobre la coberta, en cada cas.

Concretament, es van realitzar tres actuacions:

o Actuacio 1: Reforg estructural de la coberta en la cantonada dels carrers Major i Cisterna,
per garantir el pas dels vehicles en aquesta zona.

o Actuacié 2: Col-locacié de puntals addicionals interiors a la zona central de la coberta de
'aparcament soterrat per a garantir el pas de les persones, i excepcionalment I'accés i
estacionament en un espai reservat pel camio de bombers en cas que fos necessari

+ Actuacié 3: Reforg estructural de la coberta a la zona de la Rambla d’Egara, per garantir el
pas de vehicles en aquesta zona.

Aquestes tres actuacions van finalitzar en data 18 de marg¢ de 2020.

2. EIPLA DE MOBILITAT URBANA | PREVISIONS DE NOU APARCAMENT.

El Pla de Mobilitat Urbana 2016-2021, prorrogat fins a aquest 2024, defineix que una de les
accions a desenvolupar en 'ambit de I'aparcament, és la de potenciar I'is d’aparcaments publics
fora de la calgada, especialment al quadrat central de la ciutat.

Amb la intenci6 de disposar per a la ciutat d’'un nou aparcament en aquest mateix emplagament,
que doni servei a aquelles persones que es desplacen al centre amb vehicle privat, i que ha de
permetre també dinamitzar el centre comercial de Terrassa i I'actual zona de vianants, s’ha
estudiat la possibilitat i la idoneitat d’aquest projecte mitjangant la redaccié d’un avantprojecte de
la construccioé del nou aparcament soterrat, i d’'un estudi de demanda i de viabilitat economica,
que s’adjunten com a documentacié de la present consulta preliminar de mercat.
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L’avantprojecte es concreta en tres grans actuacions:

1.  L’enderroc de l'estructura de I'aparcament actual que no es pugui aprofitar (especialment la
coberta, forjats intermedis i llosa de fonamentacio existents, per problemes de geometria i
estat estructural) i desviament de tots els serveis que es troben tant dins de I'aparcament
actual, i els que es trobin dins i sobre de la seva coberta.

2. Definici¢ i disseny del nou aparcament, tenint en compte tots els nous condicionants tant
d'accessos, usos de les seves plantes, i noves carregues derivades de la nova urbanitzacié.

3. Possibilitat d’'una nova connexi6 soterrada (tunel) entre el nou aparcament del Portal de Sant
Roc i l'actual aparcament de la Plaga Vella, operat per SATSA, pel subsol del carrer Major,
que podria comportar I'eliminacié dels actuals accessos a I'aparcament de la Plaga Vella,
amb analisi dels corresponents serveis que resultarien afectats en el carrer Major.

L’empresa SOCIETAT D’APARCAMENTS DE TERRASSA, SA (SATSA), es la titular de la concessié
del servei de 'aparcament de la Plaga Vella. Es una societat mercantil d’economia mixta constituida
per iniciativa publica de 'Ajuntament de Terrassa per a dur a terme l'activitat econdmica destinada a
la prestacio del servei d’aparcament public subterrani de vehicles, en la que I'Ajuntament aporta al
capital social la concessio6 del servei.

Es tracta d’'un aparcament en el subsol de la Plaga Vella, que es desenvolupa en 3 plantes, que
compta amb 280 places de vehicle i 9 de motos que s’explota en régim de rotacid, abonats i
concessio.

La concessio del servei es va establir per un termini de 50 anys, que finalitzen I'1 de juliol de 2044.

Pel que fa als accessos al nou aparcament, s’hi preveuen diferents opcions, essent la més
favorable per evitar el transit de pas pel nou espai de sobre de I'aparcament, que en aquests
moments ja esta vianalitzat, la que contempla tant I'entrada com la sortida de vehicles des de la
mateixa Rambla d’Egara.

En l'estudi de demanda i viabilitat econdmica de I'aparcament, s’ha avaluat I'opcié de que sigui
construit i operat en régim de concessio d’obres que contempli la construccié i posterior explotacio
per un termini que pot arribar als 40 anys.

Aixd no obstant, no es descarta 'opcié d’estudiar la possibilitat d’'una concessié demanial.

2. DEFINICIO DE L’ACTUACIO

La construccié i posterior exploracié d’'un aparcament en el subsol de I'espai public del Portal de Sant
Roc de Terrassa, amb un minim de tres plantes soterrani, per a destinar-lo a Us public d’aparcament de
vehicles, i altres usos complementaris, amb prioritzacié dels seus accessos directament des de la
Rambla d’Egara, i amb la possibilitat d’establir una connexié pel subsol que permeti el pas i 'accés de
vehicles a 'aparcament existent en el subsol de la Plaga Vella.

Es parteix de la possibilitat de comptar amb la participacié privada per a la construccié i explotacié de
I'aparcament, sense excloure les vies de col-laboracié public-privada que puguin ser factibles des del
punt de vista normatiu, técnic i de viabilitat economica.

En la licitacié es determinara, si s’escau, la possibilitat de gestié mitjangant contracte de concessié
d’'obres (LCSP) o contracte de concessio demanial (Llei 33/2002, del Patrimoni de les Administracions
Puabliques).

La informacié obtinguda ha de servir per determinar quina solucié seria la més adequada per obtenir la
finalitat de disposar a la ciutat d’'un nou aparcament public soterrat al Portal de Sant Roc amb la
participacio del sector privat, garantint la concurréncia i participacié dels operadors.

També de resultes de la present consulta i de la decisié raonada definitiva es definira el periode de
concessio i el canon a establir, aixi com altres questions mediambientals i de mobilitat que puguin
estar relacionades amb I'objecte del contracte.
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3. ORGAN DE CONTRACTACIO

Ajuntament de Terrassa

4. OBJECTE DE LA CONSULTA AL MERCAT

L’objecte de la consulta és recollir informacioé del sector que permeti determinar les caracteristiques
idonies del nou aparcament, quan a la definicié del programa de necessitats amb les corresponents
superficies construides i serveis, i ajustar l'estimacié de la demanda, que permeti elaborar un
pressupost de construcciéo (CAPEX) i explotacié (OPEX) i la determinacié d’'un pla de negoci que
determinara les condicions de la futura licitacio.

La present consulta es dura a terme amb respecte als principis de transparéncia, igualtat de tracte i no
discriminacié i, en conseqiiéncia, no podra tenir com efecte la restricci6 o la limitacié de la
competéncia, ni atorgara cap avantatge, dret exclusiu o preferéncia als seus participants respecte de
I'adjudicacioé que es pugui celebrar amb posterioritat en 'ambit objecte de la consulta.

5. INICI DE LA CONSULTA

La participacié en la consulta es podra efectuar complimentant el qlestionari publicat al perfil del
contractant de I'’Ajuntament de Terrassa. La Comissié d’estudi, formada per técnics municipals o de
les seves empreses, nomenats a tal efecte, supervisara les respostes al qliestionari; efectuara, si
s’escau, entrevistes a les empreses interessades; demanara els aclariments que consideri necessaris i
elaborara I'informe final.

La present consulta estara oberta durant un termini de 30 (trenta) dies habils des de la data de
publicacié al perfil de contractant, en el que s’indicara la data limit concreta. Dins d’aquest termini les
empreses interessades podran enviar les seves propostes, seguint el procediment que es recull a
'apartat sisédel present document.

L’6rgan de contractacié podra determinar, si s’escau, una ampliacié del termini establert.

6. DESTINATARIS DE LA CONSULTA

La convocatoria és oberta. Podran participar-hi tots els operadors i totes les empreses que estiguin
interessades en col-laborar i facilitar la informacié de mercat sobre els assumptes detallats a la
consulta.

Amb caracter preferent, la consulta esta dirigida a empreses que explotin aparcaments soterranis

d’accés public per a vehicles automobils i les seves instal-lacions, ja sigui en régim de concessié o en
altres modalitats.

7. CONDICIONS DEL DESENVOLUPAMENT DE LA CONSULTA

Les empreses interessades en participar poden complimentar el questionari publicat al perfil del
contractant i remetre al correu electronic contractacio@terrassa.cat

Amb posterioritat a la resposta del qliestionari i, a petici6 de I'Ajuntament de Terrassa o de les
empreses participants a les consultes preliminars, es podran realitzar entrevistes consultives.

Les entrevistes versaran sobre el qlestionari publicat, i les empreses podran complimentar o modificar
les respostes al questionari un cop efectuada I'entrevista o les consultes oportunes. En cas que es
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consideri necessari compartir o ampliar informacidé es podra fer en qualsevol altre format i remetre
aquesta informacié amb el quiestionari.

Les propostes presentades pels participants sén a titol informatiu, de manera que I'6rgan de
contractaciéo no adquireix cap compromis sobre aquestes. D’igual manera, el contingut d’aquestes
propostes no compromet el contingut de les ofertes que es puguin presentar en el moment de la
licitacio.

La Comissié d’estudi que es constituira a I'efecte, recopilara, previ a l'informe final, les propostes
presentades, aixi com la resta de ladocumentacio obtinguda de la consulta. Finalitzat aquest tramit, si
s’estima oportl, es podra sol-licitar als participants aclariments o puntualitzacions relatives a les seves
respostes.

Finalment, la Comissié d’estudi elaborara un informe final, que formara part de I'expedient, en el qual
s’incloura la documentacié obtinguda a la consulta, i que sera publicat al perfil del contractant.

La realitzacié de la consulta no suposa, per a I'd0rgan de contractacid, cap compromis ni obligacié de
licitar posteriorment.

La participacié en la consulta no impedeix presentar-se al posterior procediment de licitacié que, en el
seu cas es tramiti, ni atorga cap dret ni preferéncia a les empreses participants.

8. CONSENTIMENT PER A LA DIFUSIO DE LA INFORMACIO | GARANTIA DE CONFIDENCIALITAT

D’acord amb els principis de publicitat i transparéncia, qualsevol informacié que I'd0rgan de contractacié
faciliti durant tot el procediment de consulta sera accessible a tots els participants. Aixi mateix, tant la
informacio que es faciliti, com els intercanvis d’informacio propis del dialeg técnic que es desenvolupi
entre el mercat i '6rgan de contractacid, quedaran documentats i es faran publics.

No obstant, d’acord amb el que disposa l'art. 115.3 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes
del Sector Public, durant el procés de consultes, I'd0rgan de contractacié no revelara als participants les
solucions proposades per altres participants, essent les mateixes unicament conegudes integrament
per ell.

Finalitzat el procediment de consulta, I'0rgan de contractacié podra divulgar les solucions aportades
pels participants i la definici6 de les especificacions dels projectes, perd no podra revelar cap
informacioé econdmica, técnica o comercial facilitada que hagi estat designada com a confidencial per
qui 'hagi aportat. En aquest cas, s’haura d’indicar expressament, identificant de manera clara en cada
un dels documents, o part dels documents, la concreta informacié que tingui aquesta naturalesa
d’acord amb I'establert per la Llei 1/2019, de 20 de febrer, de secrets empresarials. No s’admetran
declaracions geneériques de confidencialitat.

Les empreses interessades, per tal de participar en la consulta han de donar el seu consentiment de
manera expressa seguint el model “Bloc 17, per tal que I'Ajuntament de Terrassa pugui difondre les
respostes facilitades i presentar les conclusions obtingudes a partir de I'analisi de les respostes en un
informe final de resultats de la consulta. Excepte pel que fa a alld declarat confidencial.

9. PROTECCIO DE DADES DE CARACTER PERSONAL

D’acord amb la normativa de proteccié de dades, 'Ajuntament de Terrassa emmagatzemara en un
fitxer de la seva propietat, les dades de contacte dels participants en la consulta preliminar. Aquestes
dades es mantindran exclusivament amb el propdsit exclusiu de facilitar el contacte durant el
procedimentde la consulta.
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10. DESPESES ECONOMIQUES

Aquesta consulta és de caracter precontractual i, per tant, les propostes presentades pels participants
es fara titol merament informatiu, de forma que I'Ajuntament de Terrassa no adquireix cap compromis
economic sobre les mateixes. De la mateixa forma, les despeses econdmiques derivades de la
participacio en la consulta seran a carrec dels propis participants.

11. ANNEX, BLOC DE PREGUNTES

Aquest questionari s’estructura en els seguents blocs:

Bloc 1 Identificacio i consentiment
Bloc 2 Aspectes generals i de la idoneitat de inversié i gestié programada
Bloc 3 Aspectes administratius i contractuals

Bloc 4 Altres informacions



L L
5 Area de Territori i Sostenibilitat
Ajuntament lb de Terrassa

BLOC 1. IDENTIFICACIO | CONSENTIMENT

Empresa / Organisme
Activitat empresarial
Carrec

Nom i cognoms

Teléfons de contacte

E-Mail

Web

Manifesto el meu consentiment per a que I’Ajuntament de Terrassa pugui fer publica Si
lainformacié facilitada en aquest qliestionari, als efectes establerts en aquestes

consultes preliminars. Excepte aquella informacié econémica, técnica o ]

comercial facilitada que hagi estat designada i indicada expressament com a
confidencial

QUESTIONARI

Instruccions d’emplenament i enviament:

1. Canvieu el nom del PDF (p.ex: formulari_consulta_nomempresa.pdf)
2. Ompliu els camps dels diferents blocs i deseu-lo.

3. Envieu-lo a contractacio@terrassa.cat
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BLOC 2. ASPECTES GENERALS | DE LA IDONEITAT DE LA PROPOSTA OBJECTE DE LA
CONSULTA PRELIMINAR

l.- Quin és I’ambit d’actuacio de la vostra empresa?

Exploteu actualment aparcaments en régim de concessié? Si/No Quants?
Si No
Exploteu actualment aparcaments en altres régims en col-laboracié Quants?
public-privada ? Si/No
Si No
Heu promogut la construccié d’aparcament en Si/No Quants?
subsol d’espais publics?
Si No

Il.- Pot aportar altres solucions constructives que millorin la proposta continguda en
I’avantprojecte?

Indicar quines

lll.- Considera necessari plantejar altres propostes comercials per millorar la viabilitat
economica?

Indicar quines

IV.- Pot estudiar la possibilitat de destinar la planta -1 a operacions de carrega i descarrega de
mercaderies en determinades franges horaries de menor demanda de rotacié ?

Seria viable técnicament tenint en compte els galibs necessaris per I'accés de determinats
vehicles furgonetes i camions de format petit i mitja ?

Indicar i justificar les propostes

V.- Considera necessari plantejar altres aportacions que siguin d’interés per a la licitacié i per a
que el projecte sigui viable econdémicament?

Indicar quines
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BLOC 3. ASPECTES ADMINISTRATIUS | CONTRACTUALS

l.- Quin termini en anys considera apropiat per a la concessié prevista?

Motivi la resposta

Il.- Quines habilitacions empresarials o professionals considera adequades per a I’execucio del
contracte en tots els seus termes?

lll.- Quin contingut minim creu que hauria de reunir la proposta técnica que servis de base per
valorar les ofertes de les empreses licitadores en el marc d’una futura licitacio?

IV.- Quines formules considera que podrien ser idonies per impulsar aquest projecte mitjangant la
col-laboracié public-privada ?
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BLOC 4. ALTRES INFORMACIONS

.- Quina creu que pot ser la millor alternativa per comunicar el nou aparcament que s’ha de
construir i explotar amb I’aparcament existent en el subsol de la Plaga Vella ?

e Des del punt de vista técnic
o Des de les alternatives de gesti6
e Des de I’0ptica de la mobilitat d’aquest ambit de ciutat

Il.- Aporteu tot alldo que considereu que pot ser necessari per un correcte analisi de la férmula
més idonia per a la implantacié d’aquest nou aparcament public en subsol, des del punt de vista
técnic, constructiu, d’exploracié i de la seva viabilitat.
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12. ANNEX DOCUMENTACIO

e ESTUDIDE DEMANDA | VIABILITAT ECONOMICA (Elaborat per MULTICRITERI SL)

e AVANTPROJECTE DEL NOU APARCAMENT DEL PORTAL DE SANT ROC (Elaborat per
RAIMUNDO BARTRA COLOME)
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